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Modernes Endhausteil in Tinnum mit Top-

Ausstattung!
25980 Sylt, Reihenendhaus zum Kauf

Objekt ID: 1549
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Wohnflache ca.: 125 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 1.250.000 EUR

Sylter Bank Immobilien GmbH tim.hansen@sylterbank-immo.de Tel. 04651-931140
Herr Tim Hansen www.sylterbank-immo.de Mob. 0170-3151454
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Modernes Endhausteil in Tinnum mit Top-Ausstattung!

Objekt ID 1549
Objekttypen Haus, Reihenendhaus
Adresse (Tinnum)
25980 Sylt
Schleswig-Holstein
Wohnflache ca. 125 m?
Grundstuck ca. 416 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1970
Letzte Modernisierung 2021
Ausstattung gehoben

Erschliel3ung

vollerschlossen

Bauweise

Massiv

Verfuigbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Fliesenboden, Gartennutzung, Laminatboden,
Massivbauweise, Satteldach

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Provisionspflichtig

Ja

Kaufpreis

1.250.000 EUR

Tel. 04651-931140
Mob. 0170-3151454

Sylter Bank Immobilien GmbH tim.hansen@sylterbank-immo.de
Herr Tim Hansen www.sylterbank-immo.de
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Objektbeschreibung

Das 2020/ 2021 vollstandig renovierte Reihenendhaus mit Stid-Westausrichtung und grosser
Glasfassade kénnen Sie ab sofort erwerben. Das Objekt Uberzeugt darliber hinaus durch eine gehobene
moderne Innenausstattung. Neben flnf attraktiven Zimmern zahlen 1 Badezimmer sowie eine
Wellnessoase im DG mit Whirlpool und Weitblick bis zum Rantumbecken. Ein separates Gaste-WC ist
zudem ebenfalls vorhanden. Aufwendige neue Dacheindeckung mit Aufsparrenddmmung und neue
grofl3e Dachfenster sind bei der Modernisierung ebenfalls berlcksichtigt worden. Das Haus muss als
Hauptwohnsitz genutzt werden. Zudem ist ein eigenes Grundbuchblatt zugehdrig.

Das Haus wird durch eine neue sparsame Gas-Brennwertheizung beheizt. Samtliche Installationen wie
Elektrik & Heizung wurden komplett erneuert. Die moderne Einbaukiiche wurde erst im Jahr 2021
eingebaut und verfugt tber moderne Kiichengerate (z.B Backofen mit Dampfgarfunktion,
Induktionskochfeld, Kiihl-Gefriergerat mit 3 Schubfachern, extra viel Stauraum fir Vorréte). Moderne
Einbauschranke im Garderobenbereich wurden vom Schreiner extra angepasst und eingebaut. Eine PV-
Anlage zur Stromerzeugung unterstiitzt Sie im Alltag beim Energiesparen. Der Einladende, neu
gestaltetet Garten und Eingangsbereich ladt zum Verweilen ein. Das separate grof3ztigige Gartenhaus
der Marke ,,Cube fx“ bietet zudem extra gro3zugigen Stauraum fur E-Bike, Fahrrader, Gartengerate.

Alle Anschliisse zum Einbau einer Sauna sind dort ebenfalls bereits vorbereitet.

Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- Eingebauter Whirpool + PV-Anlage
Ausstattung:

- Einbauschréanke

- Holzterrasse

- Whirlpool

- Marken Sanitarausstattung

- Moderne, zeitlose neue Einbaukliche

- Leda Werk. Gaskaminofen mit dreifach Verglasung

- GroRRe Glasfassade

- Photovoltaikanlage (2,3 KW-PIC) sorgt fiir Strom zum Eigenverbrauch.
Der Uberschuss wird ins Netz eingespeist und vergiitet.
- Modernes Gas-Brennwertgerat

- sdmtliche Fenster wurden bereits ausgetauscht

- Markise

Sonstiges

Ruhige Wohnlage, Reiheneckgrundstiick ohne Durchgangsverkehr, weder durch Autos noch durch
FuRganger. Direkt am Feldrand der Tinnumer Wiesen.

Sylter Bank Immobilien GmbH tim.hansen@sylterbank-immo.de Tel. 04651-931140
Herr Tim Hansen www.sylterbank-immo.de Mob. 0170-3151454
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 08.02.2021
Gultig bis 07.02.2031
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1970
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 118,00 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse D
Sylter Bank Immobilien GmbH tim.hansen@sylterbank-immo.de Tel. 04651-931140

Herr Tim Hansen www.sylterbank-immo.de Mob. 0170-3151454
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Lage

In Tinnum trifft Iandlicher Charme auf modernes Gewerbe. Idyllisch fuhren verschlungene Wege durch
den granen Ort. Heute gibt es im nordlichen Tinnum zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten. Eine Vielzahl an
Béackern verwodhnen Sylt-Gaste hier mit frischen Brétchen und Backwaren. Von Lebensmitteln tber
Mode bis zum Strandspielzeug gibt es in Tinnum alles, was Sie fur Ihren Urlaub bendtigen. Im Suden
und Osten sind schone Friesenhduser des urspringlichen Tinnums erhalten, die mit Blick auf die Weiten
der Wiesen den Charme des Ortes ausmachen. In Tinnum finden besonders Familien und
Naturliebhaber ein abwechslungsreiches Programm. Tinnums Lage im Herzen der Insel, bietet einen
perfekten Ausgangspunkt fir Ausflige in alle vier Himmelsrichtungen. Die Tinnumer Wiesen, die sich im
Suden bis zum Rantumbecken und im Osten bis nach Keitum erstrecken, bieten hervorragende
Maglichkeiten zum Radfahren und Wandern. Den besten Uberblick tiber den Ort kénnen Sie sich von
der "Tinnum-Burg" aus verschaffen
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Wohnzimmer
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Ansicht Ansicht
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Gartenhaus Qrcode
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