Neubau eines hartgedeckten Wohnhauses zu
Dauerwohnzwecken

Verkaufsbaubeschreibung
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Allgemeine Baubeschreibung

VORBEMERKUNG:

Erstellung eines schlusselfertigen und voll funktionsfahigen Wohnhauses nach
geltenden Gesetzen, DIN Vorschriften und den Regelwerken der Bautechnik. Das
geplante Objekt wird nach den Vorgaben der Baugenehmigung, des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) und der statischen Berechnung entsprechend
ausgefihrt.

Alle in den Planen, Broschiren und sonstigen ggf. zu vermarktungszwecken erstellte
Unterlagen gezeigte Einrichtungsgegenstdnde u. a., welche nicht in der
Baubeschreibung oder im Kaufvertrag benannt werden, sind Gestaltungsvorschlage
und damit nicht Gegenstand der geschuldeten Bauleistung.

HERRICHTEN UND ERSCHLIESSEN DES GRUNDSTUCKS:

Freimachen des Baugrundstiicks von Bewuchs und Entsorgung sich unter dem
Bewuchs befindlichen Unrat bestehend aus Ziegel- und Betonresten. Aufgrund der
Gelandesituation ist damit zu rechnen, dass im Grundsticksrand bzw.
Ubergangsbereich zu den Nachbargrundstiicken Betonreste aus der vorherigen
Nutzung des Grundstiicks an zu treffen sind.

Herstellen der Ver.- und Entsorgungsleitungen, Gas, Wasser- und Abwasser sowie
Elektro- und Telefonanschluss tUber eine Glasfaserzuleitung mit den Hausanschlissen
Uber den Hausanschlussraum im Kellergeschoss. Der Dienstleistungsauftrag selbst ist
durch die Kéufer nach dem Erwerb der Immobilie abzuschliel3en.

GRUNDSTUCKSOBERFLACHE-BAUGRUBE:

Abtrag und Abtransport des alten Mutterbodens und des nicht tragfahigen Bodens, wo
es erforderlich ist. Herstellen der Grundstiicks- und Baustellenzufahrt. Aushub und
Abtransport des Uberschiissigen Bodens aus der Baugrube. Eventuell noch zum
Verfillen oder zum spéteren Angleichen des Grundstiickes zu verwendender Boden,
wird seitlich gelagert, wenn es die Grundsttickssituation zul&sst.

Die Arbeitsbereiche mit Baugrube, fur die neu zu errichtenden Kellerwdnde und
Grundungsfundamente, werden nach Fertigstellung mit verdichtungsfahigen und
wasserdurchlassigem Boden, nach Vorgaben des Bodengutachtes, verfullt und
verdichtet.

GEBAUDEGRUNDUNG- SOHLE:

Die Gebaudegrindung des Wohnhauses erfolgt Uber eine Sohlplatte aus Stahlbeton,
nach statischer Berechnung. Unterhalb der Sohle wird eine Warmedammung aus
extrudierten, druckfesten Polystyrol (PS)- Dammplatten (WLG 0,35) gem. dem
Gebaudeenergiegesetz und Statik, auf den nach Vorgaben des Bodengutachtes
vorbereiteten Untergrund, verlegt. Auf die Sohlendammung wird eine
Frischbetonverbundfolie als zusétzliche Abdichtung des Bauteils aufgelegt und an alle
Rohrdurchdringungen an  gearbeitet, welche am Sohlenrand in die
KellerauRenwandabdichtung einbindet.
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Vor dem Betonieren der Sohle werden samtliche Grundleitungen verlegt und mittels
Kraso-Rohrdurchfihrungen durch die Sohle gefihrt. Fur die Versorgungsleitungen
Gas, Strom, Wasser und Glasfaser fur Telefon, wird eine Mehrsparten Hauseinfuhrung
in der Kelleraufsenwand eingebaut.

Auf die Betonsohle wird vor Einbau des Estrichs eine Dampfsperre aufgebracht.

Eine Erdung gem. VDE- Vorschriften wird vor dem betonieren der Sohle vorgesehen.
Eine Erdungsfahne zum Anschluss der elektrischen Anlage wird im
Hausanschlussraum platziert.

KELLERAUSSENWANDE:

Stahlbetonwande aus Ortbeton, Starke, Bewehrung und Ausfihrung nach statischer
Berechnung, als Raumklimapuffer und als Sicherstellung der Installationsebene fur
technische Installationen, werden Innenseitig ca. 2,5 cm Holzwolle-Leichtbauplatten
angebracht. Die Bauwerksabdichtung erfolgt entsprechend der DIN Vorschriften fur
Bauwerksabdichtung und des Bodengutachtens. Als Flachenabdichtung wird eine
kunststoffmodifizierte Dickbeschichtung (Remmers Multi-Baudicht 2k), mit einer
Trockenschichtdicke von min. 4mm vorgesehen.

Hinweis:

Bei dem als Abdichtungsmaterial gewahlten Remmers Multi Baudicht 2K, handelt es
sich nicht um eine Abdichtung gemal3 DIN 18533. Es wurde von der DIN abgewichen
und ein hoherwertiges Produkt eingesetzt.

Wwarmedammung der KellerauRenwand aus extrudierten, druckfesten Polystyrol (PS)-
Extruderschaumplatten (WLG 035) 10cm, gem. GEG-Nachweis.

KELLERLICHTSCHACHTE:

Die Kellerlichtschachte werden aus Stahlbetonhalbfertigteilen gem. Statik hergestellt.
Die Lichtschachte erthalten eine Entwasserung, die in einem geschlossenen,
wasserdichten Betonschacht inkl. Abdeckung endet. Dieser entwassert Uber eine
Pumpenanlage in die auf dem Grundstick eingebrachte Rigole. Die Lichtschéchte
erhalten eine Abdeckung aus Sicherheitsglas. Die Lichtschachtrahmen erhalten eine
Entwésserungsrinne unterhalb der Bellftungsgitter. Diese Entwé&sserungsrinnen sind
seitlich Uber ein Anschlussrohr an die Oberflachenentwésserung angeschlossen.
Der Boden wird mit einem Holzgréating versehen. Die Lichtschéchte werden von innen
weil3 gestrichen. Die Bauwerksabdichtung erfolgt entsprechend der DIN-Vorschriften
fur Bauwerksabdichtung und des Bodengutachtens. Als Flachenabdichtung wird eine
kunststoffmodifizierte Dickbeschichtung (Remmers Multi-Baudicht 2k), mit einer
Trockenschichtdicke von min. 4mm vorgesehen. Diese wird mit Remmers-Systemflies
geschitzt bzw. gedammt. Die Warmedammschicht an den Auf3enflachen im Bereich
der Kellerfenster und Lichtschachtseiten werden mit folgendem Material: Polystyrol
(PS)-Hartschaum gem. GEG-Nachweis, Baustoffklasse B1 DIN 4102, druckbelastbar,
schwerentflammbar, einseitig beschichtet mit armierter Fertigputzschicht, mit
Befestigung durch verkleben und/oder diibeln verbaut.

Die Fenstersohlbanke in den Fensteréffnungen der Kellerlichtschachte werden aus
Aluminium mit seitlichen Aluabschlusswinkel, Farbe: weil3 hergestellt.



DRAINAGE:

Das Geb&aude wird ohne Sohldrainage erstellt. Die Lichtschachte aus Beton sind unten
geschlossen ausgefuhrt und binden in die Stahlbetonsohle des Hauses ein.

ENTWASSERUNG:

Die Schmutzwasserentwéasserung erfolgt nach Vorgaben der Entwasserungs-
genehmigung. Die Entwasserung des Schmutzwassers im Erd- und Dachgeschoss,
erfolgt im sogenannten Freigefalle. Das Schmutzwasser des Kellergeschosses
entwassert Uber eine Schmutzwasserhebeanlage, mit einer aul3enliegenden
Steuerungsséaule.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt Gber eine Rigole auf dem Grundsttick.
SOCKELMAUERWERK:

Das Sockelmauerwerk wird als Rollschicht aus einem anthraziten Verblendstein
hergestellt. Unterhalb des Sockels erfolgt der Einbau eines Perinsul-
Warmebrickensteins als erste Schicht. Die Ausfihrung und Abdichtung erfolgt gemaf
DIN mit einer Warmedammung.

AUSSENWANDE:

Zweischaliges Mauerwerk mit Kerndammung gem. Statik und Geb&audeenergiegesetz,
Gesamtstarke d= ca. 39,5 cm und folgendem Aufbau:

-1,0-1,5 cm Kalkzement.- bzw. Maschinengipsputz

-15,0 cm Innenschale aus Kalksandsteinblécken, gem. Statik im Dunnbettmdtel
geklebt.

-10 cm Kerndammung, (WLG 024), Baustoffklasse B1, gem. Gebaudeenergiegesetz
in einem Schalenabstand von 12 cm.

-11,5 cm Verblendstein, Antiker ,Reichsformat Verblender der Firma Solstin-Persch
im Kreuzverband gemauert.

!Z)as Verblendmguerwe.rk wird mit FertlgmorFeI

N im Farbton beige weil3 hergestellt und im
—S?LSTBIII\f'I_ eigenem Saft verfugt. Die AuRRenfensterbanke
PER“SCI'—I der Fenster werden als geneigte Rollschicht

erstellt. Die bodentiefen Elemente der
Terrassentiiren erhalten eine Rollschicht aus
hartgebrannten anthrazit farbenen Klinkern.

1" Samtliche notwendigen Feuchtigkeitssperren
werden gemald EN1996/DIN 18533 eingebaut.

8 Mauerwerksanker aus rostfreiem Edelstahl,

| Anzahl und Anordnung nach Windlastzone
und Herstellervorgaben sichern den Verbund
zum tragenden Hintermauerwerk.




INNENWANDE:

Alle Innenwande im Erd- und Dachgeschoss werden als Kalksandsteinmauerwerk
gem. Statik hergestellt.

SCHORNSTEIN:

Es werden insgesamt zwei Leichtbauschornsteine fir die Montage der Gaskamine
vorgesehen. Einer steht im Wohn- und Essraum und der andere im Wellnessbereich
im Kellergeschoss. Erforderliche Reinigungs.- bzw. Revisionséffnungen werden in
Abstimmung mit dem Bezirksschornsteinfeger verbaut.

Der Schornsteinkopf wird auf einer fachgerechten Unterkonstruktion mit einer
Kupferstehpfalzverkleidung ausgeftihrt und erhalt eine passsende Abdeckung
ebenfalls aus Kupfer.

GESCHOSSDECKEN:

Die Decke uber dem Keller.- und Erdgeschoss wird als Halbfertigteildecke gem.
statischen Vorgaben ausgefuhrt. Die Unterseite der Deckenelemente ist tapezierfahig
glatt und die StoRRe gespachtelt und geschliffen. Die Decke tUber dem Dachgeschoss
wird als Kehlbalkenlage ausgefuihrt. Zwischen den Kehlbalken wird eine
Mineralfaserdammung gem. statischen Vorgaben verbaut. Unterhalb der
Kehlbalkendecke wird eine  Gipskarton-Beplankung auf  entsprechender
Unterkonstruktion vorgesehen, oberhalb ein Trockenestrich auf vollflachig verlegten
OSB- Platten. Bei samtlichen Deckenflachen die mit GK-Platten verkleidet sind,
werden die Plattenstdl3e plan eben gespachtelt. Die Wandanschlisse werden mit einer
Uberstreichbaren Anschlussfuge ausgebildet.

Bei Verwendung von Leichtbaumaterialien fur nichttragende Bauteile im inneren der
Gebaude, sind evtl. auftretende Risse in Anschlussfugen materialbedingt und stellen
als Wartungsfugen keinen Mangel dar.

TREPPEN:

Die Treppen vom Kellergeschoss in das Erdgeschoss, sowie vom Erdgeschoss in das
Dachgeschoss werden als Stahlbetonfertigteiltreppen, gem. statischer Berechnung
ausgefihrt. Die Belegung der Tritt.- und Setzstufe erfolgt mit Naturstein aus gleichem
Material wie im Eingangsbereich und der Bader.

Vor die Fertigteiltreppen werden Treppenwangen mit eingearbeiteten Gelander
Stdben aus Massivholz  gesetzt. Diese Treppenwangen sowie die
Deckenrandbekleidung sind deckend in einem Farbton nach RAL lackiert. Die
Wendelung der Treppe in den Geschossen erfolgt nach Ausfihrungszeichnung. Die
Treppen bekommen auf der Treppengeldnder Seite einen Handlauf aus Massivholz in
Eiche im Farbton des Dielenbodens endbehandelt. Vom Dachgeschoss zum
gro3zugigen Spitzboden fuhrt eine offene Wangentreppe. Hier werden die
Treppenwange und das Gelander passend =zu den darunterliegenden
Geschosstreppen gefertigt.

INNENPUTZ:



Alle gemauerten Wande erhalten einen 1-lagigen Kalkzementputz tapezierfahig glatt
in der Qualitatsstufe Q2. Die Fensterlaibungen und Aufl3enecken werden mit
Eckschutzschienen geschutzt.

ESTRICH:

Samtliche Raume im Keller, Erd.- und Dachgeschoss erhalten einen schwimmenden
Heiz- Estrich mit einer Gesamtaufbauhdhe von 18 cm inkl. Bodenbelag. Der Estrich ist
auf einer Grunddammung und Trittschallddmmung nach Vorgabe des Warmeschutzes
verlegt und in allen R&umen durch Randstreifen von den aufgehenden Wanden sowie
aufgehenden Bauteilen entkoppelt. Der Spitzboden erhalt einen Trockenestrich.

DACHKONSTRUKTION:

Der Dachstuhl wird gem. Statik aus Konstruktionsvollholz erstellt. Die Dach- und
Konterlattung sowie die Unterdeckbahn erfolgt nach Erfordernis der ausgewéhlten
Dachsteine. Die Unterdeckbahn wird diffusionsoffen ausgefiihrt um eine
Vollsparrendammung zu erméglichen.

Erforderliche Feuchtigkeitssperren zwischen Holz und Stahlbeton bzw. Mauerwerk
werden vorgesehen.

DACHEINDECKUNG:

Die Dacheindeckung erfolgt mit einer antiken
englischen Dacheindeckung.

= Farbton: braun, braun rot, rot

* Die Firststeine werden trocken verlegt. Der seitliche

Abschluss der Dachflache auch an den Giebeln und
Gauben, erfolgt ohne Ortgangziegel aufliegend auf
eine Kupfereinfassung. Die Dachentwasserung erfolgt
Uber eine vorgehangte, halbrunde Dachrinne aus
Kupfer.

Samtliche erforderliche Anschlisse sowie
Einfassungen, werden ebenfalls in Kupferblech
ausgefihrt.

B t2 Im Bereich der Dachflache werden Velux Kunststoff
Dachflachenfenster innenseitig im Farbton weil3, eingesetzt. Die Abmessung erfolgt
gemal} Ausfiuhrungsplan.

TROCKENAUSBAU IM DACHGESCHOSS UND SPITZBODEN:

Die Dachschragen sowie die Kehlbalkenlage erhalten eine Mineralfaserdammung
zwischen den Sparren nach der  Warmebedarfsberechnung gem.
Gebéaudeenergiegesetzt.

Unterseitig wird nach Herstellerrichtlinie eine PE-Dampfbremse angebracht und
fachgerecht an den Std3en, Wandanschlissen und sonstigen zur luftdichten Ebene
gehoérenden Bauteilen verklebt bzw. angedichtet.



Die Verkleidung der Dachschragen erfolgt mit Gipskarton-Platten auf einer
Unterkonstruktion.

Bei Verwendung von Leichtbaumaterialen fir nichttragende Bauteile im Inneren der
Gebaude, sind evtl. auftretende Fugen materialbedingt und stellen keinen Mangel dar.

DACHUBERSTANDE UND UNTERSCHLAGE:

Die Stirnbretter am Hauptdach, den Giebeln, Gauben und der Traufe sowie der
Anschluss an den Dreiecksfenstern im Spitzboden vom Fenster zum Dach, werden
aus Merantibrettern im Farbton quarzgrau &hnlich der Beschichtung der
Fensterrahmen ausgefuhrt. Die Verkleidung der sichtbaren Dachuberstande besteht
aus Larchenholz Fase Brettern die ebenfalls eine quarzgrau farbene Endbeschichtung
erhalten.

Die Befestigung der sichtbaren Holzbauteile erfolgt mit Edelstahlschrauben oder
Klammern bzw. Nageln in gleicher Qualitat.

WOHNUNGSINNENTUREN:

Als Innentiren sind gefalzte Innentlren der Firma Prim mit stabiler R6hrenspahnsteg
Einlage, sowie Umfassungszarge vorgesehen.

Die Zimmertiren erhalten matt schwarze Turdricker mit eckiger Dricker und
Schliel3rosette.

Die Schiebetir zum Wohn- und Essbereich sowie zum Arbeitsraum und ein
festverglastes Element vom Eingangsbereich zur Kiiche sowie am Treppenantritt zum
im Erdgeschoss, wird als handgefertigtes Glas- Stahlelement im Farbton schwarz nach
RAL abweichend zu den sonstigen Innentiiren ausgefuhrt. Gleiche Ausfuihrung erhéalt
auch das als Schiebetir gestaltete Glas-Stahlelement zum Wellnessbereich im
Kellergeschoss.



FENSTER UND AUSSENTUREN:

Es werden gitegesicherte Kunstoffenster mit einer Stahlkerneinlage und einer
Pilzkopfverriegelung fiur die Sicherheitsstufe 1 (einbruchhemmende Verriegelung inkl.
Anbohrschutz RC 1) eingebaut. Die Elemente haben eine Sperrung in Kippstellung
und Mehrfachverriegelung fir die beweglichen Fligel. Die Verglasung erfolgt mit einer
gutegesicherten Dreifachwarmeschutzverglasung (Ug-Wert= 0,6 W/(m2*K)) gemaf
Gebaudeenergiegesetz. Die Bedienung erfolgt Gber Einhandbeschlage passend zur
Griffserie der Innenttren in schwarz matt.

Alle Blend.- und Flugelrahmen werden von auf3en mit einer strukturierten Oberflache
und im Farbton Quarzgrau versehen. Von innen sind die Blend.- und Fligelrahmen im
Farbton weil3 und nicht zusatzlich foliert hergestellt.

Die Fenster werden als Anschlagfenster in die Dammebene eingesetzt und erhalten
zur Schlagregensicherheit ein Kompriband zwischen Blendrahmen und Verblendung.
Der Einbau ist Systembezogen und somit geprift.

Alle  Lochfenster erhalten waagerecht aufgesetzte Sprossen mit im
Scheibenzwischenraum platzierten Abstandshaltern. Die bodengleichen Fenster im
Erdgeschoss erhalten keine Sprossen, um den freien Blick in den Garten zu
ermoglichen.

Die Fensterbdnke innen werden als Holzfensterbénke mit profilierten Umleimern
hergestellt. Die AuRenecken der Leibungen erhalten eine profilierte Holzverkleidung.
Die Holzverkleidung wird ca. 6 cm breit in der Ansicht auf der Wandflache und in die
Leibung gefluhrt. Farblich werden die Verkleidung und die Fensterbéanke der Innenseite
der Fenster in weil3 angeglichen.

Die Haustur ist 2-fligelig, mit oberen Zierbalken aus Eiche mit den Jahreszahlen 2024,
aus Holz gem. Bemusterung gefertigt und erhalt eine Automatikmehrfachverriegelung
inkl. Profilzylinder und Turdrticker. Die Scheiben der Hausturfillung, wenn in der



Ausfuhrungsplanung vorgesehen, werden produktionsbedingt mit einer 2-fach-
Verglasung ausgefuhrt.

NATURSTEINBELAGE WAND- UND BODEN:

Folgende Raume erhalten einen ca 1,5cm starken Natursteinbelag. Die Verlegung und

die Fleckstoppbehandlung sind mit der
Leistung des Bautragers erbracht.

Beispielfoto Verlegeart Naturstein der Bader- und des Eingangsbereichs:

Im Erdgeschoss wird der Flur, dass WC und der Kiichenbereich mit Naturstein belegt.
Die Wohnraume sowie die Kliche erhalten eine ca. 10 cm hohe profilierte Fulleiste
Farbe in weil3 RAL 9016.

Die Bader und WCs erhalten eine Naturstein Fulileiste geschnitten aus dem
Bodenbelag.

Die Natursteinplatten in den Nassraumen werden auf einer vollflachigen Abdichtung
gemal DIN 18534 inkl. Dichtband und Dichtecken verlegt. Die Abdichtung erfolgt auch
im Spritzwasserbereich auf den Wandflachen der Duschen inkl. Dichtband und
Rohrmanschetten.

Die Bader und WCs werden wohnlich gefliest. Das heil3t, dass nur in den
Spritzwasserbereichen die entsprechenden Wandflachen einen Natursteinbelag
analog dem Bodenbelag erhalten.

Die Duschbereiche erhalten einen ca. 2,0m hohen Wandbelag aus Naturstein. Hinter
den Toiletten wird bis in einer Hohe von ca. 1,20m gefliest.

Hinter den Waschbecken wird ein Spritzschutz aus dem Natursteinmaterial der
Waschtischplatten ausgefihrt. Das gilt nicht fur die Highlight Waschtischobjekte im
Gaste-WC im EG und im WC des Spitzbodens.

Alle Ubrigen Wandflachen der Nassrdume werden in der Qualitatsstufe Q2 glatt
verspachtelt und mit einem Vlies versehen. Die Bereiche erhalten einen hellen
Anstrich.

Hinweis:



Dauerelastische Verfugungen sind reine Wartungsfugen und obliegen nicht der
vertraglichen Gewabhrleistung. Diese Verfugungen muassen in regelméaRigen
Abstanden auf Funktion kontrolliert und ggf. erneuert werden!!!

HOLZFUSSBODEN:

Die Raume, die keinen Naturstein.- bzw. Fliesenfuboden erhalten, werden mit
Landhausdielen auf schwimmenden Estrich in vollflachiger Verklebung ausgefuhrt.

Material:
Fabrikat: Thede & Witte Parkett LHD Boston XL unicilc gealtert, ge6lt Eiche astig
handgehobelt, weil3 geolt.

Beispielfoto Verlegeart des Dielenbodens:

Raume mit Dielenboden erhalten eine ca. 10 cm hohe FuRleiste, Farbe in weil3 RAL
9010

Zwischen Bodenbelagen verschiedener Art werden Korkstreifen oder Silikonfugen als
Dehnungsfugen angeordnet.



SANITARAUSSTATTUNG:

Die WCs, Bader und der Wellnessbereich werden mit folgenden Sanitar Serien
ausgestattet:

WC: Villeroy & Boch, Serie Subway
Waschtische: Villeroy & Boch, Serie Artis Aufsatzwaschbecken eckig
Badewanne: Villeroy & Boch, Serie Theano

Beispielfoto der verbauten Sanitarartikel:

Die GroRRe der Sanitarobjekte ist den raumlichen Gegebenheiten angepasst und
entspricht nicht zwingend der Darstellung in den Grundrissen.

Fabrikat Armaturen: Hansgrohe, Serie Metropol schwarz

Die Bader erhalten Handtuchhalter von Hansgrohe aus der Serie Add Stories. Das Bad
im EG und das WC im Spitzboden erhalt abweichend zu den oben genannten
Waschtischserien Highlight Waschtische mit Natursteinbecken.

Duschen welche nicht als Walk-In Dusche geplant sind, erhalten eine ca. 2,1m hohe
Glastiranlage mit innenseitig flachenbiindig und schwarzen Beschlagen.

SPIEGEL:

Alle Waschtischanlagen erhalten einen Spiegel mit Hintergrundbeleuchtung und
integrierter Spiegelheizung, um das Beschlagen zu vermeiden. In den Hauptbadern
sind die Spiegel mit integriertem Schminkspiegel ausgestattet.




LUFTUNG Sanitar- und Feuchtraume:

Um den nutzerunabhangigen Feuchteschutz zu gewéahrleisten werden im WC und Bad
je ein Lufter mit Feuchtefuhler installiert.

WASCHMASCHINE:

Anschluss fir eine Waschmaschine und (Kondens-) Trockner mit Ablauf in die
Gebaudeentwasserung im Hauswirtschaftsraum.

KUCHE:

Lieferung und Montage einer Einbaukiche mit Weinkuhler und aufgelegter
Kunststeinarbeitsplatten im Farbton schwarz, mit weil3en glatten Kichenfronten.
Eingebaut wird die mal3gefertigte Kiche inkl. Siemens Einbaugerate. Auch ein
Weinkuhler ist im Kiichentresen verbaut.

Details gemald Kichenplanung. Samtliche Anschlusse fir eine betriebsfahige Kiiche
sind enthalten. Weiterhin erhalt die Kiche an den freien Wandflachen zwei Alu-
Systemregale FRAME RACK.

AUSSENZAPFSTELLE:

Das Haus erhélt eine frostfreie Aul3enzapfstelle.

Hinweis: Bei Frostgefahr mussen samtliche Schraubverbindungen und Schlauche von
der AuRenzapfstelle entfernt werden, um einen Frostschaden zu vermeiden.

ABMAUERERUNGEN:

Fur die Ver.- und Entsorgungsleitungen konnen innerhalb des Hauses teilweise
senkrechte und waagerechte Installationsschéchte entstehen. Die Abflussleitungen
werden je nach Anordnung schallhemmend ausgefihrt.

HEIZUNGSINSTALLATION:

Im Hauswirtschaftsraum wird eine Luftwarmepumpenanlage mit Speicher zur
Warmwasserbereitung montiert. Ergéanzend zur Anlagentechnik im
Hauswirtschaftsraum erhélt die Luftwéarmepumpenanlage ein Aul3engerat.



FUSSBODENHEIZUNG/HEIZKORPER:

Samtliche Raume im KG, EG und DG erhalten eine FulBbodenheizung mit
geschossweisen Unterverteilungen. Die Regelung der einzelnen Heizkreise erfolgt
Uber Raumthermostate.

Die Abstellrdume im Spitzboden werden jeweils Uber einen Wandkollektor beheizt.
Das WC im Spitzboden erhalt eine Elektro Ful3bodenheizung.

Die Béader erhalten zusatzlich einen Handtuchheizkérper wie folgt:

Fabrikat: Kermi Basic, Farbton Onyx (schwarz)

Herstellerbedingt sind die Anschlusskabel und Thermostate der Heizpatronen weif3
Sauna

Im Wellnessbereich ist eine Aufguss Sauna mit zum Raum hin geoffneter Glasfront
geplant. Die Wand- und Deckenbekleidung ist aus klassischer Fichte und die
Sitzbé&nke aus Abachi Holz gefertigt. Der Boden besteht aus dem fir das Haus
gewahlten Naturstein.

| "
ELEKTROINSTALLATION:
Die Elektroinstallation wird ab dem Ubergabepunkt des Energieversorgers beginnend
im Hausanschlussraum verlegt. Die Hauseinfihrung und Ausfihrung des

Zahlerschrankes mit Verteilung erfolgt gem. VDE-Vorschriften und TAB (technische
Anschlussbedingungen) der zustandigen Energieversorger.

Es werden folgende Abdeckungen und Schalter in der Farbe anthrazit/schwarz matt
verbaut:

Firma Gira: Serie E2

Die Elektroinstallation enthéalt alle geforderten und
notwendigen Einbauelemente  fir  einen hohen
Personenschutz.

Flure, Wohnraume und Bader sind mit ausreichender Anzahl
an Einbaustrahlern ausgestattet. Eine Nachristung von
Dimmern ist seitens der Kaufer mdglich. In allen Raumen
werden ausreichend Schalter und Steckdosen erstellt.
Ausfuhrung gemal gesonderter Elektroplanung.

Alle Schlafraume, Abstellraume und Flure erhalten
Rauchmelder.

Alle Bader und das Gaste-WC sind im Bereich des
Waschtisches mit einem GIRA Radio ausgestattet.



Im AuRRenbereich ist eine Beleuchtung Gber BEGA LED-Wandleuchten UND IM
Bereich der Zuwegung Uber Bega Wegeleuchten vorgesehen.

Im Bereich des Freisitzes, der Zuwegungen und zu den Parkplatzen, sind
Stromleitungen zum Anschluss von weiteren Leuchten im Aul3enbereich vorgesehen.

Das Haus erhélt zu der Méglichkeit Fernsehen tber Glasfaseranschluss zu beziehen,
auch eine Sattelitenanlage mit entsprechender Verkabelung im Haus.

Im Bereich der Stellplatze ist ein Kabel fir den spateren Anschluss einer Wallbox
vorgelegt.

KAMIN:

Es wird im Wohnbereich an der AufRenwand und im Wellnessbereich im
Kellergeschoss jeweils ein raumluftunabhangiger geschlossener Gaskamin eingebaut.
Die Bedienung erfolgt Uber eine Fernbedienung.

MALERARBEITEN:

Samtliche Decken.- und Wandflachen im Haus werden nach dem Putzen mit einem
feinen Malervlies tapeziert und mit einem zweifachen offenporigen weif3en Anstrich
versehen. Inkl. fachgerechter Anschlussfugen an Einbauteile, FuR3leisten und Zargen.

AUSSENANLAGEN:

Die Zufahrt, die Stellplatze sowie die Zuwegung werden mit einem
Betonrechteckpflaster getrommelt auf einem fachgerechten Unterbau erstellt.

Vor dem Wohnbereich entsteht ein Freisitz inkl. entsprechender Unterkonstruktion als
Holzpodest in Bankirai.

Im stdlichen Gartenbereich ist eine Feuerwehraufstellflache fir den Bedarfsfall vor zu
halten. Zur Befestigung dieser Flache wird unterhalb des Rollrasens ein Kunststoff
Rasengitter verbaut. Die Zuwegung zu diesem Bereich wird durch eine Toranlage mit
Holzfillung ermoglicht.

EINFRIEDUNG/BEFPLANZUNG:

Der zu den Verkehrsflachen Stellplatz und Zufahrt angrenzende Garten, wird durch ca.
zwei Meter hohe Fertigheckenstraucher abgegrenzt. Zum ndérdlichen Nachbarn wird
ebenfalls eine Hecke als Grundstucksteilung gesetzt.

Das Gartengrundstiick wird weiterhin im Stden und westlichen Verlauf durch eine
Dunenlandschaft mit Dunengras bepflanzt eingefriedet. Die freibleibenden
Grundstuicksflachen werden mit Rollrasen versehen.

EINGANGSPODESTE:

Das Eingangspodest wird aus dem Pflaster fur die Zuwegung hergestellt, aul3enseitig
erhalt dieses eine Einfassung aus Granitbordstein. Aus gestalterischen Grinden wird
abweichend von der Norm auf eine Einlaufrinne vor den Haustlren verzichtet.

MULLTONNEN:

Es werden fir die Unterbringung der Mulltonnen Betonboxen mit Holzeinfassungen im
Bereich der Zuwegung erstellt. Diese bieten Platz fur drei 240L Tonnen. Der Bezug
der Milltonen mit entsprechender Dienstleistung erfolgt durch den Kaufer.
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SONSTIGES:

Technische Anderungen, Anderungen, die sich aus der Baugenehmigung ergeben
sowie Modellanderungen, die keine Wertminderung verursachen, sind vorbehalten,
wenn diese von der Bauleitung und im Interesse der Arbeitsdurchflihrung far
erforderlich gehalten werden.

Die Ausfuihrung der Warmedammung des Gebaudes erfolgt nach der zur Zeit des
Bauantrages gultigen Gebaudeenergiegesetzes. Alle vorstehenden Angaben beruhen
auf dem gegenwartigen Stand der Planungen sowie den bei Erteilung der
Baugenehmigung geltenden Baubestimmungen.

Bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens kann es bei den Baustoffen und
Baumaterialen gegeniber den Zeichnungen und Prospekten zu Farbabweichungen
kommen.

Anderungswiinsche sind ggf. moglich, sofern es der Bautenstand zulasst und diese
technisch und statisch mdglich sind.

Das eingezeichnete und oder im fertigen Haus aufgestellte Mobiliar stellt nur einen
Einrichtungsvorschlag da und gehdrt nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

Die im fertigen Haus eingebrachten Einrichtungsgegenstande kdnnen gerne direkt
vom Einrichter erworben werden.

In der schlusselfertigen Erstellung des Hauses sind samtliche Anschlusskosten fur die
Ver.- und Entsorgungsleitungen und die Anschlussgebihren enthalten. Ebenso sind
samtliche Baunebenkosten und Abnahmegebuihren und dergl. enthalten.

Durchfiihrung des erforderlichen Luftdurchlassigkeitstests der Gebaudehulle (Blower-
Door-Test) mit entsprechenden Zertifikat, ist Inklusive.
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